Spoleéenstvi vlastniki SEZEMINSKA 2030
se sidlem Sezeminska 2030/5, 155 00 Praha 5

Zapis ze shromazdéni Spole€enstvi vlastnikii jednotek Sezeminska 2030,

které se konalo dne 9. prosince 2014 od 19:00 hodin v kinosale ZS Bronzova &.p. 2027,
155 00 Praha 5.

Bodl)programu

Prezence €lent a kontrola usnasSeni schopnosti shromazdéni

Vybor spoleCenstvi vlastnikii jednotek Sezeminskd 2030 (dale jen svolavatel) provedl kontrolu
ptitomnosti vlastnikii jednotek, kontrolou bylo zjisténo, ze se k hlasovani dostavilo 36 vlastnikil
z celkového poctu 58 vlastnikti se spoluvlastnickym podilem o velikosti 73,07% ze 100%.

Bylo konstatovano, Ze shromaZdéni je usnaseni schopné.

Bod 2) programu

Zahajeni shromazdéni

Shromazdéni vlastnikii bylo zahajeno v 19:18 hod vedoucim shromazdéni pani Lenkou Sarounovou,
ktera byla svolavatelem urcena k vedeni shromazdéni. Na scitatele a ovéfovatele byli navrzeni pan Jan
Janda a pan Jan Novy.

Bod 3) programu
Na tvod byl prednesen vedoucim shromazdéni program shromazdéni s informaci o Zadosti KK
SVJ na doplnéni bodu programu o predneseni zpravy KK
1) Prezence a kontrola usnaseni schopnosti shromazdéni
2) Zahjeni shromazdéni
3) Seznameni s programem shromazdéni - hlasovani
4) Schvaleni zplisobu rozic¢tovani nakladl - hlasovani
5) Informace o poptavkovém fizeni na nového spravce
6) Zprava KK
7) Usneseni shroméazdéni
8) Diskuse a pfipominky
9) Ukonceni shromazdéni

Souhlasite s programem shromazdéni, tak jak jste s nim byli seznameni?

Pro 100% ptitomnych
Proti 0
Zdrzel se 0

Usneseni: shroméazdéni se usneslo na programu dle pfedloZzené¢ho navrhu.

Bod 4) programu

Schvileni zptisobu rozuctovani nakladi
Vedouci schiize seznamila pfitomné s nutnosti schvaleni zptisobu rozac¢tovani naklada spojenych se
spravou domu a pozemku a thrad za sluzby uvedené v pfiloze pozvanky.

V souvislosti s novou pravni Gpravou od 1.1.2014 je potieba odsouhlasit stavajici zpisob rozactovani
nakladd a sluzeb. V piipadé neodsouhlaseni by se od 1.1.2014 zpétné rozuctovaly tyto naklady a
sluzby odlisn¢ dle zakona. Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze dosavadni zplisob roztc¢tovani je v souladu
s prohlaSenim vlastnika, navrhujeme stavajici model ke schvaleni, jinak by muselo dojit ke zméné
prohlaseni vlastnika. Tento model rozac¢tovani je uveden v ¢l. XVIII. stanov SVJ Sezeminska 2030.

Cl. XVIII

Zpusob rozuctovani nakladt spojenych se spravou domu a pozemku a thrad za sluzby
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Naklady spojené se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby budou piedepisovany a vyuctovany
v nasledujicim ¢lenéni:

Uklid spoleénych prostor vnitini (chodby, schodiité apod.)
Rozuctovani dle poctu ptihlasenych osob

Uklid okoli domu

Rozuc¢tovani dle poctu ptihlasenych osob

Odvoz komunalniho odpadu

Rozuctovani dle poctu prihlasenych osob

Elektfina a osvétleni spole¢nych prostor (prostory chodby, schodisté apod.)
Rozuc¢tovani dle poctu ptihlasenych osob

Nalady na provoz vytaht

Rozuctovani dle poctu prihlasenych osob

Vytahy servis, opravy

Roztctovani dle spoluvlastnického podilu

Studena voda

Rozuctovani pomérem dle ndméru pomerovych métidel
Tepla voda

Roztctovani pomérem dle naméru pomérovych metidel
Teplo pro otop

Rozuctovani pomérem dle ndméru poméerovych métidel
Revize

Rozuctovani dle spoluvlastnického podilu

BéZna udrzba

Roztctovani dle spoluvlastnického podilu

Pojisténi

Rozuctovani dle spoluvlastnického podilu

Sprava domu

Roztctovani dle spoluvlastnického podilu

Bankovni a poStovni poplatky

Rozuctovani dle spoluvlastnického podilu

Ostatni rezijni naklady

Rozuctovani dle spoluvlastnického podilu

Vedouci schiize pfistoupila k hlasovani o pfijeti pfedlozeného ndvrhu zptsobu rozuctovani nakladi
spojenych se spravou domu a pozemku a thrad za sluzby.

Souhlasite se zplisobem rozuctovani nakladi spojenych se spravou domu, tak jak je uvedeno ve
stanovach SVJ v ¢lanku VXIIL.?

Hlasovani:

Pro: 100% ptitomnych
Proti: 0

Zdrzel se: 0

Usneseni: shromazdéni schvalilo zptisob roza¢tovani nakladt spojenych se spravou domu a pozemku
a thrad za sluzby.

Bod 6) Zprava kontrolni komise SVJ

Vedouct schiize pozadala shromazdeni, zdali miize bod 6) zprava kontrolni komise predrazena pred
bod 5)informace o vybéru nového sprdvce. Proti tomuto ndvrhu nikdo z pritomnych nevznesl namitku.
Vedouci shromazdeni vyzvala predsedu KK k predneseni zpravy.

Zpravu za KK SVI piednesl predseda KK pan Splichal (ddle jen predseda KK), ktery ve zpravé
kritizoval Cinnost vyboru, zejména neposkytovani informaci ¢lenim KK dle jejich pozadavkl a
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nahlizeni do dokumentl ¢lenim KK. Dale informoval shromazdéni o provedené kontrole ucetnich
dokladit SVJ ¢leny KK na Trigema facility s tim, Ze jim pani Gcetni sd¢lila, ze mohou kontrolovat
pouze doklady dle svych mandati.

Déle konstatoval, ze byl splnén pozadavek uvefejnéni inzerdtu na pronajem prodejny, ale az
v listopadovém Ccisle Casopisu STOP. Na poznamku, ze inzerat v Casopisu STOP byl uvetejnény
v listopadovém vydani, nikdo nereagoval.

Déle piedseda KK kritizoval realizaci vymény vytaht s tim, ze z vybérového fizeni vyplynul pouze
jeden dodavatel, ktery mél dle jeho nazoru nevyhodné podminky a ze KK nebyly opakované
predlozeny podklady pro vybér dodavatele. A Ze on by poptavkové fizeni zrusil a zacal nové. Dale
kritizoval, jak byly sjedndny platebni podminky za dodavku dila.

K vytahiim se vyjadiil pan Kubice s tim, ze informace o postupu vybéru dodavatele a nabidek obdrzeli
vSichni vlastnici v pfiloze k pozvance na pfedmétné shromazdéni a dale uvedl, ze pracuje ve
stavebnictvi a tento postup platebnich podminek, tak jak byl sjednan je zcela standardni u firem, které
dodavaji vytahy. Poznamka predsedy KK o tom, ze by poptavkové fizeni zrusil, v pfipadé€, Ze by z néj
vyplynul pouze jeden vhodny dodavatel, se nesetkala u shromazdéni s pochopenim s tim, ze by nechal
vSechny chodit pésky.

Pfedseda KK prohlasil, Zze vybor nevede Zadnou clenskou evidenci, na coz reagovala vedouci
shromazdéni a sdélila, Ze tato informace neni pravdiva, nebot’ by vtom pfipadé nebylo mozno
svolavat ani shromazdéni.

Dale ptedseda KK kritizoval cenu za pofizeni webovych stranek spolecenstvi vCetné poplatku za
spravu stranek. Pan Bily konstatoval, Ze cena je zcela obvykla u takovychto stranek. S timto nazorem
souhlasili i dalsi ¢lenové shromazdéni. Nikdo se k webovym strankam negativné nevyjadiil.

Dale predseda KK uvedl, ze opakované nebyl splnén jeho pozadavek na uvetejiiovani zapisi KK na
webovych strankach SVIJ, k tomu bylo uvedeno vedouci shromazdéni, ze vyboru takova povinnost
nevyplyva ze stanov ani ze zakona a dale uvedla, Ze na Clenské schiizi BD se toto projednavalo a
¢lenska schiize uvetejiiovani zapisi KK a predstavenstva neschvalila. Bylo fec¢eno, ze kazdy kdo ma
opravnény zajem o tyto zapisy, si je miaze vyzadat k nahlédnuti. K pozadavku KK se nikdo
z ptitomnych nepiipojil.

Dale ptedseda KK pozadoval zvetejniovani vSech poptavek SVJ na jednorazové nakupy sluzeb a zbozi,
jejichz cena ptesahne 10 000,- K¢&. Na to bylo feceno, Ze vybor se fidi v tomto smyslu stanovami SVJ
a k pozadavku KK se nikdo z ptfitomnych nepftipojil.

Dale ptedseda KK uvedl, ze jsou spokojeni s piistupem spravcovské firmy Trigema facility, nebot’
jsou tam vSichni vstficni a usmévavi a vymeéna spravce je navrhovana z diivodu, aby novy spravce
neposkytoval KK informace. Tento vyrok se nesetkal u shroméazdéni s kladnou odezvou.

Dale ptedseda KK uvedl, Ze vybor nezna a neptfedklada vlastnikim piehled nakladl SVJ, Zze pii
kontrole na Trigema byly shledany faktury za nejasné pravni sluzby, ze vybor odpira informace a
nahlizeni do dokumentace SVJ ¢lenim KK i v§em vlastnikiim a tim porusuje stanovy SVJ a vybor
kontrolni komisi nepfedlozil informace k poptavkovému fizeni na méfice tepla.

Pan Kubice se vyjadiil v tom smyslu, ze by KK méla svou ¢innost vykonavat ve spolupraci s vyborem
a vyzval Cleny vyboru, aby se k uvedené zpraveé KK vyjadfili.

Poté se slova se ujala vedouci shromazdéni:

- Uvedla, Ze clenim KK byly vzdy sdéleny a knahlédnuti poskytnuty veSkeré pozadované
informace i dokumenty a ze se sdélenim predsedy KK o neposkytovani informaci ¢lenim KK
vyborem nesouhlasi. Dale uvedla, Ze zplsob jednani a predkladani pozadavkl ¢leni KK vyboru
nelze povazovat za projev vile dobré spoluprace, zejména pokud KK opakované uvadi, ze
pozadované dokumenty neobdrzela a vyzaduje je na vyboru opakovang.

- Pripomnéla, ze kazdy vlastnik ma pravo nahlizet do dokumentd SVJ a vybor mu to umozni a neni
pravdou, ze vybor SVJ odpira pravo nahlizet ¢lenim KK a vlastnikim do dokumentace a
poskytovat jim informace o hospodafeni SVJ a tim hrubym zptisobem porusuje stanovy SVJ, jak
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uvedl predseda KK ve své zpravé. Vybor vzdy postupoval a bude postupovat pii poskytovani
informaci v souladu se stanovami SVJ.

Dokumentace, podle které se realizoval vybér dodavatele vytahd, ma vybor ulozenu v kancelafi
spolecenstvi a je k dispozici k nahlédnuti.

K poskytovani sluzeb spravcovskou firmou sdélila, Ze vybor s jeji praci neni spokojen v mnoha
ohledech. Sice doslo k pfechodnému zlepseni v letech 2012 — 2013. Trigema Facility s.r.o.
spravuje pouze domy SVJ a nikoliv domy, kde je soucasti spolecenstvi téZ BD. Na nase potieby
Casto reaguje se zpozdénim nebo vibec. Napif. neobesild pravideln¢ dluzniky, neaktualizuje
evidencni listy. Aktivné nenabizi feSeni ve vécech zejména BD, které si takovy pristup vyzaduji.

Internetové stranky byly ziizeny ze zakona, pfedevsim ke svolavani Clenskych schiizi BD. Typ
internetovych stranek byl zvolen sohledem na to, aby nebylo nutné vlastniky zatéZovat
ptihlaSovanim pomoci hesel, coz neni pro fadu z nich pohodlné.

K pozadavku KK na piehled nakladid SVJ bylo sdé€leno, ze s ptehledem nékladt SVJ za uplynuly
rok jsou vzdy vlastnici seznamovani formou piilohy k pozvance na shromazdéni, které se
zpravidla kona na konci prvniho nebo na zacatku druhého ctvrtleti nového roku. Evidenci nakladd
vede spravcovska firma Trigema Facility s.r.o., se kterou ma SVJ uzavienou mandatni smlouvu a
ktera je zmocnéna k vedeni ekonomické a ucetni spravy. Vybor SVJ tucetnictvi duplicitné
nezpracovava, proto ma SVJ smlouvu se spravcovskou firmou, kterou si plati a ktera dostava
veskeré doklady k zatctovani.

K poznamce proc vybor fadu Cinnosti zajistuje sam, bylo feCeno a pfipojil se téz pan Stokuc, ze
Trigema sjednava v fad¢ pripadd prace a sluzby za vysoké ceny a vybor z diivodu hospodarnosti si
proto dle posouzeni vybira dodavatele sam.

K prongjmu obchodu v pfizemi bylo sdé€leno, Ze jiz ptes 1éto bylo jednano s nékolika zajemci.
Odmitla kritiku ptedsedy KK, ze byl vybor liknavy - inzerat byl vyvéSen na webovych strankach a
o pronajem prostor prodejny v srpnu byl projeven zijem na podnikatelsky zamér VINOTEKA,
prodej vina bez rozlévani. Clenové KK byli s touto nabidkou seznameni, ale vyjadfili nesouhlas
s pronajmem za timto ucelem. Dale o prostory projevila zajem dal$i osoba za ucelem rodinného
fotoateliéru. Vedouci shromazdéni sdélila, ze se vybor bude snazit dale propagovat pronajem
prostor.

K fakturaci pravnich sluzeb, na které¢ se dotazoval predseda KK, bylo podano vysvétleni, ze se
vétSinou jedna o vydaje bytového druzstva napft. v souvislosti s pofizenim novych stanov a jejich
zapisem do Obchodniho rejstiiku.

Clen vyboru pan Janda sdélil, Zze podklady k poptavkovému fizeni na méfice tepla, které byly
realizovany v listopadu, jiz byly pfedloZzeny ¢lenim KK k nahlédnuti na spole¢né schtizce
21.10.2014 véetn€ podrobnych informaci, které KK zajimaly.

K poznamce predsedy KK k cemu slouZzi ¢lenstvi SVJ a BD v SMBD (sdruzeni BD a SVJ) bylo
sd€leno, ze Clenstvi slouzi za ucelem zajisténi pravniho poradenstvi pro BD a SVJ, které je velmi
vyhodné. V SMBD pracuji pravnici se zamienim na pravo BD a SVI. Clenstvi v SMBD zajistuje
svym c¢lenim néekteré poradenstvi zdarma a nékteré dalsi sluzby za niz$i ceny nez v bézné
advokatni kancelari.

Clenka KK pani Pohorska sdélila, ze v domé& jsou v nékterych bytovych jednotkach hlaseny
nepravdivé udaje o poc¢tech ¢lenti domacnosti a ¢lenové vyboru nemaji piehled o tom, kolik osob
se v bytovych jednotkach zdrzuje. K tomuto bylo sd€leno, ze vzhledem ke skutecnosti, Ze pocet
ohlaseni osob v bytové jednotce je povinnosti kazdého vlastnika a je podkladem pro rozactovani
nakladd prislusi shromazdovani a aktualizace této informace do Cinnosti spravce Trigema. Na
ohlasovaci povinnost ze zakona tyto udaje uvadét a nahlasovat je spravci byli vlastnici i ndjemnici
upozornéni pisemngé. Vybor zrealizoval aktualizaci evidence piihlaSenych osob v bytovych
jednotkach tak, ze rozeslal v§em vlastnikim a druzstevnikim k vyplnéni nové evidenéni listy.
Vyplnéné evidencni listy byly pfedany spravci Trigema a v kopii i ¢lenim KK. Vybor neni
opravneén k tomu, aby provadél fyzické kontroly bytovych jednotek.



Spoleéenstvi vlastniki SEZEMINSKA 2030
se sidlem Sezeminska 2030/5, 155 00 Praha 5

- K dotazu zdali vybor jednal jiz s Trigemou o zlepseni sluzeb bylo sdé€leno, ze s Trigema Facility
s.r.0. vybor jedna pribézn¢ a uskutecnilo se né€kolik schiizek i sjejim feditelem. V mnoha
oblastech nas spravce odkazuje, abychom si feSeni hledali sami pomoci pravnikid (zejména co se
tyka vztahu BD — SVJ) nebo, ze nam daji kontakt na pravnika (napt. feSeni dluhu). Dale, pokud
jsme se snazili vyjednat lepsi sluzby, bylo nam sd€leno, Ze s nasim domem je dvojnasobna prace
nez s ostatnimi domy. Dale bylo panu fediteli sdéleno, ze sluzby Trigema se nam nejevi
dostacujici s jednou pani tcetni na misto dvou ucetnich, které jsme méli ptislibeny pfi uzavieni
nové smlouvy. Odezva na nasi nespokojenost se ov§em neprojevila.

Bod 5) programu
Informace o poptavkovém rizeni na nového spravce

Vedouci schlize sezndmila pritomné vlastniky s postupem na vybér nového spravce domu dle
informaci predlozenych v pfiloze k pozvance. Shromdzdéni bylo sezndmeno, jak bude vybor
postupovat pii vybéru nového spravce, a Ze s vysledky vyhodnoceni nabidek budou vlastnici
seznameni pred dal§im shromazdénim. Dale byli pfitomni vlastnici pozaddani o pomoc ve smyslu
sd€lni informace v ptipad¢ zjisténi referenci na kandidaty na spravce.

Bod 7) programu

Usneseni shromazdéni

shromazdéni se usneslo na zplsobu rozuctovani nakladli spojenych se spravou domu a pozemku a

uhrad za sluzby a na programu shromazdéni

Bod 8) programu
Diskuse a pripominky

Tento bod se stal soucasti reakce na zpravu KK a byl zahrnut do bodu 6)

Bod 9) programu

Ukoncéeni shromazdéni

Shromazdéni bylo ukonceno ve 20:39 hodin.

Ve 20:40 predseda KK pan Splichal predal zpravu KK vedouci shromazdéni. Zprava KK je piilohou
k tomuto zépisu a je k dispozici k nahlédnuti.

Vedouci schiize: Lenka Sarounova

Zapisovatel: Alexandra Svobodova

Scitatel: Jan. Janda, Jan Novy



