Ptiloha k pozvénce na ¢lenskou schiizi BD Sezeminska 2030 ze dne 17.6. 2015

= Navrhy na nového spriavce

Vazeni ¢lenové druzstva nize Vam piedkladame informace o nabidkach oslovenych spravcovskych
spole¢nosti na spravu domu Sezeminska 2030 a to pro spravu BD i SVJ.

NABIDKY NA SPRAVU DOMU SEZEMINSKA 2030

SVJ BD SVJ +BD CENA CELKEM
nazev spravce (cena za (cena za (cena za (bez DPH)
mésic) K¢ | mésic) K¢ | mésic) K¢ za rok K¢
1. spravce ¢. 1 12 075,48 4 850,00 16 925,48 203 105,76
2. spravcee ¢&. 2 13 900,00 3 250,00 17 150,00 205 800,00
3. spravce €. 3 13 770,00 3 220,00 16 990,00 203 880,00
4. spravce ¢. 4 8 613,00 960,00 9 573,00 114 876,00
Pro informaci uvadime i cenu za aktualni spravu:
5. aktualni spravce 14 287,39 3 996,28 18 283,51 219 402,12
Nabidky zahrnuji:
Utetni | Ekonomicka
nazev spravce sprava sprava Technicka sprava
1. spravce €. 1 ano ano ano
2. spravce &. 2 ano ano ano
3. spravece €. 3 ano ano ne nebo pouze omezené
4. spravce ¢. 4 ano ano ano

Vyhodnoceni nabidek:

Pii vybéru jsme se rozhodovali dle zaslané nabidky, dostupnych referenci a na zakladé osobni navstévy u
spravcu. Dle téchto kritérii jsme vyhodnotili vhodnost spravce pro nas dam SVJ a BD:

1. spravce €. 1 - nedoporucujeme - vyfazena z dal$iho projednavani - z divodu Spatnych referenci - ziskanych
od predstavenstva BD Sezeminska 2029 — spravce je insolventni - rozvazali s nimi smlouvu a pfesli k novému
spravci

2. spravce €. 2 - doporucujeme - po odborné strance i dle referenci velmi dobry spravce a cenoveé srovnatelny
s ostatnimi. Pfi osobnim jednani projevil znalost a zkuSenost se sprdvou BD i SVJ ve vSech spravovanych
oblastech.

3.spravee €. 3 - nedoporucujeme - po ekonomické a ucetni strance je velmi dobra, technickou spravu
neposkytuje, pokud ano tak velmi omezene, SVJ ¢i BD si ji musi zaj§tovat vlastni cestou (domovnik, jina
firma..)

4. spravce €. 4 - nedoporucujeme - poskytuji spravu ekonomickou , ucetni i technickou - v§e pouze ve ¢tyfech
osobach - ucetni, ekonom, technik a majitel - sprava zajistovana v podstaté pouze jednou kli¢ovou osobou, coz
povazujeme za velmi rizikové
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Porovnani naklada a zaloh - SVJ Sezeminska 2030 za rok 2014

Vysledky hospodareni za rok 2014 — za SVJ véetné BD

315011 |studena voda 299 460,00 K¢ 288 716,00 K¢ 10 744,00 K¢
315012 |tepla voda 146 611,00 K¢ 145 847,00 K¢ 764,00 K¢
315021 |teplo pro otop UT 379 669,23 K& 688 044,00 K¢ -308 374,77 K¢&
315022 | teplo pro ohiev TV 410 400,66 K& 420 666,00 K& -10 265,34 K&
315030 | elektfina spol. prostor 36 870,76 K¢& 61 702,00 K¢ -24 831,24 K¢
315031 | elektfina vytaht 21 010,08 K¢ 480,00 K¢ 20 530,08 K¢&
315041 |uklid dim vnitini 58 163,00 K¢ 84 091,00 K¢ -25 928,00 K¢
315044 | odvoz komundlniho odpadu 106 272,00 K¢& 104 414,00 K¢& 1 858,00 K¢&
315054 | vytahy 36 662,00 K¢ 44 388,00 K¢& -7 726,00 K&
315063 | ostatni irovozni nékladi 292 481,57 K& 336 312,00 K¢ -43 830,43 K&
955320 | fond oprav 1533 487,00 K¢ 1533 487,00 K¢ 0,00 K¢
955320 | nijemné 87 944,00 K¢ 87 944,00 K¢& 0,00 K¢

Porovnani naklada - SVJ Sezeminska 2030 za rok 2013-2014

315011 | studena + tepla voda 451 337,68 K¢ 446 071,00 K¢ -5266,68 K¢
315021 | teplo pro otop UT 454 915,74 K¢ 379 669,23 K& -75 246,51 K&
315022 | teplo pro ohfev TV 437 476,65 K& 410 400,66 K¢ -27 075,99 K¢
315030 | elektiina spol. prostor 40 525,10 K¢ 36 870,76 K¢ -3 654,34 K¢
315031 | elektfina vytahd 27 553,00 K¢ 21 010,08 K¢ -6 542,92 K¢
315041 | uklid dGm vnitini 52 900,00 K¢ 58 163,00 K¢ 5263,00 K¢
315044 | odvoz komunalniho odpadu 106 272,00 K¢ 106 272,00 K¢ 0,00 K¢
315054 | vytahy 32 296,00 K¢ 36 662,00 K¢ 4 366,00 K¢

315063 | ostatni Erovozni nékladi 311 169,66 K& 292 481,57 K¢ -18 688,09 K¢

Informace o stavu fondu oprav - vynosy z pronajmu za rok 2014
Vazeni ¢lenové druzstva, s ohledem na skutecnost, ze najemné za spolené prostory jsou piijmem vlastniki
jednotek je nutné, aby clenska schiize jako jeden z vlastnikl rozhodla zdali pfijmy z pronajmu spole¢nych
prostor BD budou vyplaceny BD, ¢i budou zauctovany do FO SVIJ. V predchozich letech bylo na ¢lenské schtizi

nasledné na shromazdéni rozhodnuto, Ze ptijmy z pronajmut budou pouzity na odmény ¢lend statutarniho organu.

V zhledem k tomu, ze vroce 2014 doslo knové pravni upravé a odmény nemohou byt ztéchto piijmi

vyplaceny, nebylo o téchto ptijmech na shromazdéni rozhodnuto.

Obvykle uzivana praxe je, Ze vlastnici se mohou domluvit, Ze ponechaji tyto ptijmy spolecenstvi v dlouhodobé
zéaloze na opravy. K tomuto rozhodnuti je potfeba forma pisemného potvrzeni souhlasu vlastnika — v tomto

pfipadé rozhodnuti ¢lenské schiize a dale v nasem piipadé€ nasledné hlasovani za BD na shromazdéni vlastniku.

Pokud se vlastnici nedohodnou (nebude na shromazdeéni odsouhlaseno), ze piijmy z prondjmu se ponechaji na
uctu dlouhodobé zdlohy na opravy(FO SVJ), rozdéli se v poméru spoluvlastnickych podilii na spolecnych

¢astech domu. Vynos z pronajmu za pomérnou ¢ast BD by byl zatctovan na FO BD.

najemné ze spol. prostor

Stav na fondu oprav SVJ k 1.1.2015

87 944,00 K¢

ptijem do FO SVIJ 1 533 487,00 K¢

817.489,77 K¢
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prijem z prondjmu spoleénych prostor 2014
pfijem z pronajmu spol. prostor vlastnikli bez BD 60 422,54 K¢
prijem z proniajmu spol. prostor pouze BD 27 521,46 K¢
piijem z prondjmu spolec¢nych prostor celkem 87 944,00 K¢

Doporucujeme ponechat prijmy z pronajmu spoleénych prostor jako piijem dlouhodobé zilohy na
udrzbu a opravy tj. v FO SVJ

= Stav na ivéru BD k 30.4.2015
Ke dni 31.3.2015 byla provedena mimotadna splatka avéru BD ve vysi K¢ 886 605,73
Aktudlni zustatek na avéru BD ke dni 30.4.2015 ¢ini K¢ 3 902 975,63

= Vysledky hospodareni BD za rok 2014
Podrobngjsi informace k hospodareni druzstva a majetku druzstva jsou uvedeny v ucetni zavérce BD za rok
2014 a v ptiloze k ucetni zaveérce BD za rok 2014 zpracované spravcem Trigema Facility. Tyto informace

naleznete na strankach BD www.sezeminska2030.cz.

= Informace o vymahani dluznika SVJ

Z divodu bezaspésného mimosoudniho vymahani dluhu vzniklého z neuhrazeného najmu spolecnych prostor
prodejny za byvalym ndjemcem, bylo rozhodnuto vymahat dluh soudni cestou. Pravni sluzby k tomto byly
zajistény formou uzavieni smlouvy o poskytovani pravnich sluzeb s advokatem JUDr. Petrem Novotnym, ktery
se problematikou BD a SVJ zabyva. Celkovy dluh ktery je Zalobou vymahan ¢ini K¢ 81 292 vcetné uroku
z prodleni z kazdé neuhrazené splatky najmu. Navrh na vydani EPR (elektronického platebniho rozkazu byl
podan dne 29.04.2015. Soudni poplatek za podanou zalobu ¢ini 3.252,-K¢. Naklady za pravni zastoupeni ve vysi
K¢ 17 590,5 v pripadé tispésného vymahani budou uhrazeny dluznikem.

Dale Vam predkladame navrh na soudni vymahani dluhu z neuhrazeného najemného z bytové jednotky ¢. 18 za
byvalou majitelkou pani R.B. ve vysi K¢ 8 031,- , nebot’ dle stanov SVJ rozhodnuti o podani zaloby na ¢lena
spolecenstvi patii do vyluéné puisobnosti shromazdéni a nepodafilo se vymoci dluh mimosoudni cestou.

Dluh vznikl chybnym uétovanim najemného spravcem, kdy vedl dluh z najmu na uctu BD za byvalou ¢lenkou
druzstva pani O. P. a ve svém tGcéetnim systému nezohlednil pfevod bytu do OV na nového vlastnika pani R. B.
Pti prodeji bytu €. 18 spravce vystavil prodavajicimu vlastnikovi potvrzeni o bezdluznosti. O prodeji bytu ani o
vystaveni potvrzeni o bezdluznosti spravce ¢leny vyboru v¢as neinformoval. Soudni poplatek za podani Zzaloby
¢ini 4 — 5% z zalované Castky. Pravni zastupce pfislibil niz$i cenu za vymahani tohoto dluhu. Rozhodnuti
clenské schlize o podani ¢i nepodani Zaloby je rozhodnutim vlastnika a udéleni mandatu zastupci BD pro
hlasovani na shromazdéni SVJ.

= Informace k priubéhu sporu o vypovédi z najmu druZstevniho bytu

Nize uvadime ve strucnosti prubéh sporu BD ve véci vypovedi z ndjmu druzstevniho bytu

Vypovéd z ngjmu druzstevniho bytu ¢. 65 dana dne 13.8.2013 z divodu:

- najemce hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici z najmu bytu a to zejména tim, ze prenechal uzivani
bytu bez opravnéni tfetim osobam a sam bytovou jednotku prakticky neuziva a to jiz od roku 2006

- najemce hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici z ndjmu a to zejména tim, ze uzivatelé bytu
opakované v pribéhu roku 2013 vytopili bytovou jednotku, nachédzejici se pod pfedmétem najmu

- najemce disponuje vice bytovymi jednotkami, jak vyplyva z listu vlastnictvi €. 457 pro k.0. Bernartice
u Javornika

timto byli splnény divody pro vypovéd znajmu bytu pfedvidané dle ob¢anského zakoniku véetné splnéni

ostatnich zédkonem vyzadovanych nalezitosti souvisejici s vypoveédi z ndjmu bytu. Proti vypovédi z najmu

bytu vypovézeny A.G. odvolal a podal zalobu o urceni neplatnosti vypovedi z ndjmu bytu.

Rozsudkem Obvodniho soudu pro Prahu 5 bylo rozhodnuto, Zze vypovéd z najmu druzstevniho bytu ze dne

13.8.2013 je neplatna. Dale soud ulozil BD uhradit néklady fizeni protistrany ve vysi K¢ 13 552,-

Proti rozhodnuti soudu bylo bodano v bfeznu 2015 odvolani, z dvodu, ze prvoinstanéni soud nedostate¢né
vyhodnotil divody a dikazy ptedloZzené BD a z divodu nespravného pravniho posouzeni véci s tim, Zze BD
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pozaduje, aby odvolaci soud vydal rozhodnuti, Ze vypovéd z najmu druzstevniho bytu je platna a ptiznal
BD narok na nahradu nakladi fizeni ptipadné, aby véc vratil soudu prvého stupné k dal§imu fizeni.

(v pfipad¢€ zajmu o podrobnéjsi informace k pfipadu je mozno pozadat ¢leny predstavenstva o jejich
poskytnuti).

Dale Soud v posuzované véci vychazel toho, ze zalobce (A.G.) je ¢lenem druzstva ( zalovaného). K tomuto
zavéru dospél odvolaci Vrchni soud v Praze v fizeni vedeném pied Méstskym soudem v Praze v usneseni
ze dne 18.11.2011 a soudem nebyla zjistény zadné nové skutecnosti ani okolnosti, které by mohly tento
zaveér soudu ovlivnit.

S ohledem na vyse uvedené skuteCnosti je nutné povazovat pana A.G. za ¢lena bytového druzstva a to
nejméné do doby rozhodnuti odvolaciho soudu ve véci vypovédi z ndjmu druzstevniho bytu.

= Zprava o ¢innosti predstavenstva za obdobi od 30.5. 2014 do 1.5. 2015

- Realizace a dokonceni investi¢ni akce vytahy,

- Kontrola bytové VZT- zajistovani individualnich oprav bytové vzduchotechniky

- Zajisténi opravy stfechy — zatékani do bytovych jednotek

- Zajisténi a realizace bezkontaktniho osvétleni na podestach pred vytahy

- zajisténi a realizace inzerce na pronajem spolecnych prostor prodejny

- zajisténi udrzby a oprav - zvonki a zamkt domovnich dvefi

- kontrola a sefizeni a vyména nevyhovujicich oken, zaji§téni a realizace vésackl pred okna,

- proti skluzové zajisténi na venkovni schody,

- uzavieni smluv na vykon funkce ¢lent statutniho organu a ¢lent KK,

- zajisténi zapisu zmeén v obchodnim rejstiiku

- zajisténi pravidelné pozarni revize domu

- potvrzeni pokracovani v pojistné smlouve na dim

- prabézna provozni a administrativni ¢innost

- opakovana distribuce informace o povinnostech pii provadeéni stavebnich uprav v bytech

- vydani informace k rekonstrukci bytového jadra vcetné podminek k realizaci

- prabézné feseni a vyfizovani zadosti a pripominek jednotlivych druzstevnikt

- zajisténi odstranéni zapachu spolecnych Casti

- opakovana jedndni se spolecnosti Trigema ve véci zaji§tovani ucetni a technické spravy domu

- zajisténi svolani dvou ¢l. schiizi

- zajisténi ptipravy a schvaleni novych stanov BD dle NOZ

- zaji$téni zmeény Cetnosti odvozu kontejnerti
2 kontejnery - 3x tydné (jako doposud - po+st+pa),1 kontejner - 2x tydné (pondé€li a patek)

- zajisténi opravy a funkénosti programi STA

- poptavkové fizeni na spravu domu

- feSeni vymahani nedobytnych pohleddvek

- vyzvy k odstranéni odlozenych véci ve spolecnych ¢astech domu, a hledani feseni jak docilit, aby se
odloZené véci ve spoleénych prostorach nevyskytovaly

- zajisténi feseni sporu ve véci vypoveédi z najmu druZstevniho bytu

- zajisténi mimoradné splatky tivéru BD, uzavieni dodatku k tivérové smlouvé BD s novym splatkovym
kalendarem

- dal$i administrativni ¢innost souvisejici se spravou domu

* Plan nakladi adrzby a investic

Vazeni druzstevnici nize Vam predkladdme navrh planované udrzby a investic naSeho domu. Navrzeny
plan udrzby a investic vychazi jednak z technického stavu domu, z VaSich pozadavki a podnéti a z
pravnich predpisi.

Néavrh je koncipovan na predpokladu, ktery vyzaduje aktudlni technicky stav naseho domu ¢i jej bude nutno
fesit v blizké budoucnosti. Planovana udrzba a investice jsou fazeny dle postupu piredpokladaného feseni
daného ptfedmétu udrzby a investice. Dale je realizace planovaného navrhu Gdrzby a investic odvisla od vyse
finan¢nich prosttedkd, které si bude jeho realizace vyzadovat. Tj. zdali bude realizace udrzby financovana
z vlastnich zdroji (FOSVJ) ¢i bude nutné pouzit finance z uveérovych zdroji. Kazdy jednotlivy bod udrzby a
investic bude samostatné vyhodnocen a pfedan shromazdéni ke schvaleni. Ceny uvedené v navrhu jsou ceny
predbézné ziskané pro Vasi informaci, abyste se seznamili jakou predpokladanou investici si pfedmétna
udrzba vyzada.

Pfedmétem tohoto shromazdéni bude odsouhlaseni tohoto planovaného navrhu udrzby a investic.
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Dale jako prvni k samostatnému odsouhlaseni z tohoto planu zafazujeme na toto shromazdéni — vyménu
méfidel TUV SV radio.

Plan nakladu udrzby a investic na rok 2015 - 2016 a dale (ceny jsou uvadény véetné DPH

1/ Vyména méridel TUV a SV radio: nabidkova cena K¢ 156 000,-

Aktualné k odsouhlaseni bude bod ¢.1 vyména vodoméri s dalkovym odectem. Zakonna povinnost
vymény TUV a SV je do konce roku 2015.

K realizaci doporucujeme spolecnost, se kterou mame aktualné uzavienu smlouvu na odecty spotieby tepla
a vody a ktera realizovala vyménu dalkovych odecti na radiatory. Tuto spole¢nost doporucujeme i
z divodu, aby odecty tepla a vody byly zajistény jednou spole¢nosti (uspora nakladt). Cenova nabidka je
srovnatelna s ostatnimi obdobnymi nabidkami na trhu napi. ECOTERM.

2/ Nouzové osvétleni : predpokladana cena: K¢ 101 000,-
(osvétleni spole¢nych prostor v ptipadé vypadku elektrického proudu)
3/ Navrh na rekonstrukcei osvétleni spolenych prostor:  predpokladana cena : K& 200 000,00

4/ Vymalovani domu v¢. natfeni kovovych ¢asti,
vymeéna tabla zvonki na chodbickach: predpokladana cena K¢ 150 000 az 200 tis. K¢

5/ Oprava domovnich zvonku a otvirani dvefi z bytd:  prepokladana cena K¢ 172 000,-
6/ Celkova rekonstrukce bytové VZT: predpokladana cena: K¢ 920 000,- az 1,2 mil K¢
7/ Vymena stfesni krytiny (realizace v souvislosti s rekonstrukei VZT): ptedpokladana cena K¢ 550 000,-

8/ Celkova vymeéna elektroinstalace spolecnych prostor — silno proud: zatim bez na cenéni
(vyména hlinikovych rozvodu):

V piipadé podrobnéjsich informaci k programu ¢lenské schlize se obracejte ptimo na ¢leny piedstavenstva
na info@sezeminska2030.cz nebo dotazy vloZzenymi do schranky BD/SVJ v domé Sezeminska 2030.

Po ¢lenské schiizi BD Sezeminska 2030, ktera se bude konat 17.6.2015 od 18:30 hod do 19:30 hod. bude
nésledovat shromazdéni vlastnikii SVJ Sezeminska 2030 od 19:45 hod



