Ptipominky k navrhu

STANOV SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

V bodé (1) Clanku I

Spolecenstvi viastnikii jednotek (dale jen ,, spolecenstvi“) je pravnicka osoba, jejimz ucelem je
zajistovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni obcanského zakoniku o bytovém
spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spolecenstvi je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem pr i napliiovani svého ucelu. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se piimo nebo
nepiimo podilet na podnikani nebo jiné cinnosti podnikatelii nebo byt jejich spolecnikem
nebo clenem.

Pripominka:

Nebude problém s prondjmy byt a nebytovych prostor ?

V bodé (1) Clanku III

(1) Cleny spolecenstvi jsou vsichni viastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby), v domé, pro
které spolecenstvi vzniklo.

Pripominka:

Mluvnickée Gpravy — vypusténi vyzlucené Carky a spravné je které.

V bodé (2) Clanku V

) seznamit se s tim, jak spolecCenstvi hospodaii a jak dim ¢i pozemek spravuje; u
spolecenstvi miize vlastnik jednotky nahlizet v prostordach urcenych spolecenstvim do smluv
uzavienych ve veci spravy domu, do ucetnich knih a ucetnich dokladii; vypisy pFipadné
fotokopie si miize cinit vylucné pro svoji potiebu a vylucné v prostorach urcenych
spolecenstvim po dohodé s osobou, kterd je za spolecenstvi pritomna nahlizeni do téchto
pisemnosti spolecenstvi, neni vsak opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto

prostory,

Pripominka:

Do textu doplnit text : pFipadné fotokopie

V bodé (2) Clanku V

g) navrhnout soudu, byl-li pfehlasovdn pfi schvalovdni usneseni shromdzdéni a je-li pro
to dulezity divod, aby o zdleZitosti, o které bylo hlasovdno na shromdZzdéni, rozhod| ...



h) navrhnout soudu, je-li pro to dileZity divod, aby soud rozhodl o zdleZitosti, kterad sice
byla predloZena shromdZdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozZné usneseni schvdlit z davodu
nezpusobilosti shromdzZdeéni usndset se,

Pripominka:

Nutno upfesnit termin duleZity ptipadné vypustit

V bodé (2) Clanku V

j) na poZdaddni obdrZet zdpis ze shromdZdéni,
Pripominka:

Zakotvit povinnost piedavat Zapisy ze shromazdéni (email)
V bodé (3) Clanku V

¢) udrzovat na sviij naklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

d) udrzovat na svij ndklad spolecné casti domu prenechané vlastnikovi jednotky k
vylucnému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domu

Pripominka:
Nutno upfiesnit ¢i definovat nezavadny stav a dobry vzhled domu, .
V bodé (3) Clanku V

) neprodlené upozorriovat osoby povérené sprdavou domu na zdvady vzniklé na
spolecnych ¢dastech domu, jakoZ i na jedndni osob a dalsi skutecnosti, které spolecné cdsti
poskozuji a ddle dle svych schopnosti a moZnosti plsobit proti takovému poskozovdni a
predchdzeni Skoddm,

Piipominka:

Jelikoz se ma neprodlené upozornovat, je nezbytné stanovit, kdo jsou osoby povérené
spravou domu a upfresnit, o jaké upozornéni se jedna, pfipadné zadat na osoby povérené
spravou domu spojeni (napr. webovda stranka SVJ)

V bodé (6) Clanku V

(6) Statutarni organ spolecCenstvi zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako clen
spolecenstvi byl sezndamen se stanovami spolecenstvi a pravidly pro spravu domu a
pozemku a jejich uZivani.

Pripominka:

Nutno stanovit, jak se tato povinnost zajiStuje. Doporucuji text pozménit v duchu, Ze

statutarni organ prokazatelné seznami kazdého vlastnika ... - pro pfedchézeni pfipadnym
pravnim klickédm.



V bodé (7) Clanku VI

(7) Clenem voleného orgdnu miize byt jen ten, kdo je plné svéprdavny a bezithonny podle
zakona upravujicim Zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz upadek byl osvédcen a od
skonceni insolventniho Fizeni neuplynuly v dobé volby alespon tii roky, miizZe se stat clenem
voleného orgdanu jediné v pripadé, Ze to predem ozndmila na shromdzdéni. Clenem voleného
organu muze byt pouze clen spolecenstvi. Za ¢lena voleného orgdnu, mitZe byt zvolen pouze
ten c¢len spolecenstvi, ktery se trvale zdriuje na adrese spoleCenstvi Sezeminska 2030/5,
Praha 5.

Pripominka:

Vyzluceny text pozaduji vyjmout — odporuje listiné zakladnich lidskych prav a NOZ.
Vlastnicka prava nelze timto zpisobem omezovat.

V bodé (12) Clanku VI

Ze shromazdeni se porizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajistuje predsedajici. Zapis musi
obsahovat alespon datum a misto konani, kdo jej svolal, kdo mu predsedal, prijatd usneseni,
vysledky hlasovani, datum vyhotoveni zdpisu. Prilohu zapisu tvori prezencni listina, pozvanka
a priloha k pozvance.

Pripominka:

Doplnit konkrétni lhlitu a zplisoby jeho zvefejnéni (5dntl, email, vyvéska).

V bodé (1) Clanku VIII

1. Souhlas trictvrtinove vetsiny hlasu pritomnych viastnikii jednotek je zapotrebi:
a) k prijeti usneseni, schvdleni nebo zmény stanov

Pripominka:

Z textu vypustit vyzlucenou ¢ast — ptipadn¢ ji doplnit v dalsim bod¢ s tim, ze na schvaleni
nebo zménu stanov je potfeba ¥ vétSina vSech vlastniki.

V bodé (2) Clanku IX

(2) Navrh na rozhodnuti viastnikii jednotek mimo zasedani shromdzdeni musi obsahovat
a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt
rozhodovano,

b) pisemné podklady potiebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespor udaj
o tom, kde jsou tyto podklady zverejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi

Jjednotky,



stanoveni lhuty, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadreni k
navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato lhita c¢ini 30 dni
ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdeni vlastnikim jednotek
odeslan.

Pripominka:

VyZluceny text — nesrozumitelné. Misto odeslan — prokazateln¢ dorucen.

V bodé (10) Clanku X

b) predklada shromdzdeni k projednani a schvaleni ucetni zaverku
¢) predklada shromazdeni za minuly kalendadini rok zpravu o své cinnosti a zpravu o
hospodareni spolecenstvi, navrh rozpoctu pro pristi obdobi a dalsi udaje nebo navrhy
tykajici se hospodareni spolecenstvi,
d) zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdeni viastnikii
g) odpovida za vedeni ucetnictvi, predklada shromdzdeéni k projednani a schvdleni ucetni
zaverku  a odpovida za podani danového priznani, pokud ma spolecenstvi povinnost
Jje podavat,

0) rozhoduje o oprave nebo stavebni upravé spolecnych casti domu (nemovité veéci),

neprevysuji-li naklady v jednotlivych pripadech castku 2000 K¢ v priméru na kazdou
Jednotku, vyjma pripadii, kdy jde o vylucnou piisobnost shromazdeni;

Pripominka:

Bod b)vypustit, opakuje se v bod¢ g)

Do bodu c) doplnit vyzluceny text.

bod d) vypustit — jiz obsazeno v bodu (12) Clanku VI
Do bodu g) doplnit ,, za uplynulé ti¢etni obdobi*

V bodé o) uvést celkovou sumu a ne v praméru ....

V &asti B — Pravidla pro uzivdni spolecnych &asti Clanku XII

(1) Vlastnik jednotky je opravnen

a) uzivat spolecné casti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotcena prdva ostatnich vlastnikii jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval
svoje povinnosti vilastnika jednotky podle zakona a téchto stanov,

b) uZivat spolecné Casti pouze zpiisobem odpovidajicim povaze spolecnych Casti a jejich
obvyklému wuZivani, dodrzovat pritom bezpecnost a ochranu zdravi osob a
protipozarni bezpecnosti,



Pripominka:

Nutno vyjasnit problematiku botniki na chodbé pted byty. Domnivam se, ze botniky se
obvykle umist'uji na chodby a ne do bytu.

(2) Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spole¢nych ¢astech jakékoliv predméty
(na spole¢nych chodbéch, na spole¢nych balkonech ¢i lodziich ptistupnych piimo ze spole¢né
chodby nebo ze spoleéného schodisté). Pokud by tak ucinil, je opravnéno spolecenstvi po
piedchozi vyzvé takové predméty ze spoleénych Casti odstranit a vlastnikovi jednotky
vyuctovat naklady s tim spojené.

Pripominka:
Vypustit - takové v domé nejsou

(4) Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se déle fidi ustanovenimi Domovniho
fadu, pokud je spoleCenstvim vydadn usnesenim shromdzd¢é ni, ktery urCuje dalsi
podrobnosti o pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti, zamykani domu, uzivani spole¢né
pradelny, apod.

Pripominka:
Zamgénit pradelny — suSarny.
V ¢&asti C — Rozétovani nakladi na na sluzby Clanku XIII

Naklady na sluzby souvisejici se spravou domu a pozemku se rozactuji nasledovnéanovy spolegenstvi
vlastnikll jednotek Sezeminska 2030

- Studena voda
Rozuctovani pomérem dle naméru pomérovych métidel
- Tepla voda
Rozuctovani pomérem dle ndméru pomérovych meétidel
- Teplo pro otop
Rozictovani pomérem dle ndaméru pomerovych métidel
- Odvoz komunalniho odpadu
Roztétovani dle poctu ptihlasenych osob
- Elektrina a osvétleni spole¢nych prostor (prostory chodby, schodisté apod.)
Roztétovani dle poctu ptihlasenych osob
- UKlid spoleénych prostor vnitini (chodby, schodi$té apod.)
Roztcétovani dle poctu ptihlasenych osob
- UKlid okoli domu
Roztétovani dle poctu ptihlasenych osob
- Naklady na provoz vytahi
Roztétovani dle poctu ptihlasenych osob

Pripominka:

Rozuctovani se neprovadi pouze dle naméru métidel , ale podle platné vyhlasky 269/2015 Sb.
(Vyhlaska o rozictovani nakladl na vytapéni a spolecnou piipravu teplé vody pro dim).



