Spolecenstvi viastnikii jednotek Sezeminskd 2030, se sidlem Sezeminskd 2030/5, Praha 5, 155 00 zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 10859

Doplfiujici informace k POZVANCE na shromazdéni SVJ Sezeminska 2030 konané dne 24.6. 2025 od 18:00 hod.

» Ucetni zavérka za rok 2023

Predkladame shromazdéni ke schvaleni Ucetni zavérku za rok 2023. S ucetni zavérkou a zakladnimi informacemi o hospodareni
SVJ Sezeminska 2030 za rok 2023 se muZete seznamit na strankach www.sezeminska2030.cz.

Zakladni informace o hospodareni za rok 2023 jsou uvedeny v Pfehledu hospodarfeni domu za rok 2023 zpracovaném
spole¢nosti Vase domy.

Nejdilezitéjsi informace k hospodareni SVJ 2023:

Provozni naklady za rok 2023 cCinily K¢ 3 428 000,-

Naklady na opravy a udrzbu z FO Cinily v roce 2023: K¢ 795 000, -
Stav FO k 31.12. 2023 ¢inil K¢ 5 526 000,-

Stav na uctu SVJ k 31.12.2023 ¢inil k¢ 5 252 676,07

» Zakladni predbéiné informace k hospodafeni za rok 2024
Predpokladané provozni naklady za rok 2024: 3 245 160,22
Predpokladané Naklady na opravy a udrzbu z FO za rok 2024 K¢ 2 449 736,52,-
Stav na uctu SVJ k 31.12.2024 ¢inil K¢ 4 872 023,37
Predbézny stav FO k 31.12.2024 K¢ 4 706 413,89
Ucetni zavérka za rok 2024 ke dni svoldni shromazdéni nebyla vyhotovena.

Finalni vysledky k hospodareni za rok 2024 budou predlozeny soucasné s Ugetni zavérkou za rok 2024, ktera bude predlozena
shromazdéni k odsouhlaseni formou per rollam.

Z planovanych nakladd na rok 2024 byly z FO realizovény tyto ¢innosti:

Kromé bézné udrzby domy, byla realizovana postupna vyména oken v bytovych jednotkach, vyména mérica spotreby tepla na
radiatorech, rekonstrukce pristupového muistku k domu od zvonk( a zbourani terasy a stim souvisejici stavebni Upravy,
rekonstrukce vstupt do domu (rekonstrukce venkovniho schodisté domu u schranek, véetné stfisek), vyména zalozniho zdroje
vytah{, vyména domovnich dvefi v predni i zadni ¢asti domu a portalu v zadni ¢asti domu a dokonceni stavebnich Uprav s tim
souvisejicich.

»  Plan provoznich nakladt na hospodafeni domu na rok 2025

Provozni naklady na hospodaieni domu na rok 2025 jsou planovany ve vysi K¢ 3850 000,- a jsou navrZzeny scca 10%
navysenim s ohledem na mozny rlst cen energii.

» Plan nakladl na opravy a tdrzbu na rok 2025
FOND OPRAV (néaklady na udrzbu) stav k 1.1. 2025 K¢ 4 706 413,89
Roéni pFirdstek do FO Cini K¢ 1 780 050,-
FOND OPRAV (naklady na udrzbu) vydaje: 1 300 000,- K¢

Naklady FO na rok 2025
a) naklady na béznou udrzbu se predpokladaji ve vysi K¢ 500 000,-

Zvysena Castka zahrnuje i povinnou vyménu vodomeéru, ktera musi byt v roce 2025 provedena, nebot uplyne 5tileta lhata
jejich Zivotnosti. Vyména bude zajisténa smluvni spolecnosti, kterd provadi odecty IRTN.cz.

Nabidkova cena na vyménu vodomér( Cini 132 167,-K¢. Soucasné budou osazené sbérnice dat v cené 55 600,- K¢ pro
délkovy odecet energii, které umozni uzivatelim bytl sledovani a porovndavani své spotieby tepla a teplé i studené vody a
usnadni kazdorocni roztuc¢tovani a pribézny prehled o spotfebé.

Poufzité zkratky: SVJ=Spolecenstvi vlastnikd jednotek
VD=Vase domy (spravcovska spolecnost, kterd se stara o diim)
FO=fond oprav
VZT=Vzduchotechnika
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b) naklady na dalsi udribu se predpokladaji ve vysi K¢ 800 000,-
- nezahrnuji naklady na béznou udrzbu, pfipadné naklady na mimoradné udalosti

- jsou navrZeny s rezervou, kterd nemusi byt vycerpana

Planovana dalsi udrzba a opravy dle stavu Zivotnosti, funkénosti a naléhavosti:

- vyména vodovodni pripojky,

- tepelnd izolace rozvodu tepla a teplé vody v suterénu domu,

- teSeni systému zvonkd, ktery vykazuje Casté opravy,

- pokracovani ve vyméné nevyhovujicich oken v bytovych jednotkach,
- vymalba zaspinénych spolecnych prostor,

- UdrZba topné soustavy, udrzba elektro rozvodd,

- odstranéni grafitl na fasadé domu, pfistaveni kontejneru pro odvoz vyhozenych predmétll z domacnosti,
- UdrZba osvétleni spolecnych prostor,

- vyména ocelovych dvefi pfi vstupu na strechu,

- UdrZba suterénnich prostor,

- vymeéna podlahové krytiny ve vytazich,

- oprava okapového chodni¢ku kolem domu, udrzba zelené,

- Vyména vodovodnich a odpadnich stoupacek — naklady na vyménu stoupacek nejsou zahrnuty v ¢astce 800 000,- (tj. v
nakladech na dalsi ddrzbu na rok 2025,-). Nédklady na vyménu stoupacek jsou planovany ve vysi 3,8 mil K¢ a budou
predloZzeny shromazdéni k samostatnému odsouhlaseni. Realizace vtomto roce se nepredpokladd. Podrobnéjsi
informace viz pfiloha ¢.1 k dopliiujicim informacim

Prioritné v letoSnim roce bude nutno zajistit tyto opravy a udrzbu:

e Havarijni stav nezbytna oprava vodovodni pfipojky pro zachovani dodavek vody: Dne 11.2.2025 byl detekovdan unik vody
ve zdi mezi kolektorem a domem. Tato zdvada byla lokalné v rozsahu cca 1 m opravena, ale v souvislosti s tim bylo zjisténo,
Ze vodovodni pfipojka vedouci kolektorem z vodovodniho fadu do naseho domu je misty znacné prorezavélda a bude
potieba ji vyménit. Jedna se o cca 14,5 m potrubi aZ k hlavnimu uzavéru. (Vodovodni i kanaliza¢ni ptipojka patti dle zakona
¢. 274/2001 Sb. a plati ji majitel nemovitosti, ke které je pfipojena). Vybor SVJ zajistil nabidky na vyménu tohoto potrubi od
3 firem specializovanych na tuto ¢innost. Predpokladana cena bube ¢init 250 000,-K¢.

e Tepelna izolace rozvodi tepla a teplé vody v suterénu domu: Na zakladé zavéru z provedené povinné kontroly systéma
vytapéni je tfeba provést opatfeni na rozvodech tepla, a sice doplnit a pfipadné opravit stavajici tepelnou izolaci na
rozvodech tepla, teplé vody. Pfes neizolované Casti rozvodl tepla a teplé vody dochazi ke znacnym tepelnym ztratam.
Vysledkem je zbytecné pretapéni nebytovych prostor, ve kterych jsou neizolované rozvody umistény, a to i v letnich
mésicich. Uprava tepelnych izolaci mdze zvysit efektivitu systému vytapéni a snizit naklady na energii. Pokud bude
odsouhlasena v nejblizsi mozné dobé vyména stoupacek, bude se zaizolovani tykat pouze rozvodl tepla. Pfedpokladana
cena cca 35 000,-K¢

Udrzba bude provadéna postupné a nerealizovand planovana dal$i tdrzba se presune do dal$iho obdobi.

»  Prizkum zajmu o nové investice na zhodnoceni domu

Vazeni vlastnici, ddle Vam predkladdme ke zvazeni dalSi moZnosti revitalizace bytového domu Sezeminska 2030: Uvedené
navrhy nejsou predmétem hlasovani na tomto shromazdéni.

Poufzité zkratky: SVJ=Spolecenstvi vlastnikd jednotek
VD=Vase domy (spravcovska spolecnost, kterd se stara o diim)
FO=fond oprav
VZT=Vzduchotechnika
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Navrhy na revitalizaci:

e instalace vstupniho Cipového systému na misto stavajictho odemykani domu klicem - v souvislosti s rekonstrukci
vstupl do domu byla jiZ provedena pfiprava na moznost zmény odemykani domovnich dvefi pomoci Cipu.

e instalace nového zvonkového sytému s video telefony — kamerova jednotka by byla umisténa u vchodovych dvefi a
domovni videotelefon by byl umistén v kazdé bytové jednotce a umozrioval na displeji vidét osobu, ktera stoji za
domovnimi dvermi

Predbézna cenova nabidka na instalaci je v rozpéti 800 tis. K¢ az 1200 tis. K¢

e instalace kamerového systému v domé, jehoz ticelem by mélo byt zajisténi lepsSi bezpecnosti a ochrany majetku

Predbéznd cenova nabidka na instalaci 18 ks kamer je ve vysi 350 tis. K¢

e zména vytapéni — tepelnymi ¢erpadly vzduch voda, na zakladé, kterého by mélo dojit k uspofe energii a nakladi za
teplo, odpojeni od centralniho zdroje vytapéni

Predbézna cenova nabidka na instalaci je vysi ve vysi 6 800 tis. K¢

Navrhy na moznou dalsi revitalizaci domu vam budou rozeslany formou ankety (dotazniku), ke zjisténi, zdali byste méli o
jejich realizaci zajem. V pfipadé zajmu vétsiny vlastnik( budou poptany firmy k pfedloZeni nabidek a s vysledky Vas nasledné
seznamime a predloZime k hlasovani.

» Navrh na vyménu uklidové spole¢nosti — s ohledem na dlouhodobou nespokojenost s Gklidem v domé, vybor
navrhuje zménu uklidové spolecnosti, stim Ze kvybéru spoleénosti a uzavieni smlouvy bude shromazdénim
povéren vybor.

Vazeni vlastnici,
chtéli bychom Vas informovat, Ze stéle neni obsazena pozice jednoho ¢lena v kontrolni komisi SVJ Sezeminska 2030. V pfipadé,
Ze mate zajem kandidovat na funkci ¢lena KK SVJ Sezeminska 2030, kontaktujte vybor SVJ Sezeminska 2030.

Poufzité zkratky: SVJ=Spolecenstvi vlastnikd jednotek
VD=Vase domy (spravcovska spolecnost, kterd se stara o diim)
FO=fond oprav
VZT=Vzduchotechnika
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Priloha €. 1 — informace k vyméné vodovodnich a odpadnich stoupacek

Vazeni vlastnici,

se stafim domu se zacaly projevovat zdvady na instalacich technického zafizeni budovy. Jako zavainy problém domu se
projevuji opakované zavady jak na vodovodnich stoupackach, tak i odpadnim potrubi (kanalizacnich stoupackach).

Vodovodni stoupacky opakované praskaji a odpadni (kanalizacni) potrubi se ucpava. Voda vytékajici do pater pod misty téchto
havarii tak zplisobuje nemalé skody a SVJ pak opakované hradi opravy.

Podle posouzeni technik vodovodni stoupacky ménéné za vlastnictvi domu Méstskou ¢asti byly provedeny velmi nekvalitné, a
to jak zplUsobem provedeni (nebyly spravné provedeny kompenzace) tak vybérem materialu.

Odpadni potrubi z doby stavby domu ma svou Zivotnost jiZz za sebou a je nepochybné, Ze bude tfeba v blizké dobé pfistoupit k
jejich vymeéné.

Informace k postupu vymény stoupacek

Jedna se o vodovodni i odpadni potrubi umisténé v jedné Sachté mezi bytovym jadrem a kuchyni. Vzhledem k tomu, Ze vyména
stoupacek si vyzada pristup do bytovych jader z bytovych jednotek, doporucuje se vyména obojiho zaroven.

Soucasné s vymeénou svislého potrubi bude nutno vyménit i leZaté rozvody umisténé v suterénu domu.

Vybor SVJ zadal pro ziskani presnéjsich informaci poptavku na dodavku vymény stoupacek v bytovém domé SVJ Sezeminska
2030 nékolika firmam.

Na zakladé konzultaci a ziskanych nabidek dodavka bude zahrnovat:

Nové rozvody vody

Stavajici leZaté i stoupaci rozvody vody budou demontovany a nahrazeny kvalitnimi plastovymi trubkami (PPR EVO
spojovanymi polyflznim svafovanim). Uzavéry na patach stoupacek budou vyménény za nové. LeZaté i stoupaci potrubi bude
vedeno po stejné trase. Na jednotlivych patrech budou provedeny odbocky a ty napojeny pres nové uzavéry a vodoméry na
stavajici bytové rozvody.

Nové plastové rozvody budou opatrfeny tepelnou izolaci. Lezaté potrubi teplé vody a cirkulace bude podepreno korytky.
Veskeré rozvody budu radné upevnény na objimky na stoupackach budou nainstalovany kompenzacéni smycky.

Odpadhni potrubi

Kanaliza¢ni stoupacky jsou Castecné z plastu a ¢asteéné z litiny (suterén). Stoupacky budou demontovany v celém rozsahu.
Nové potrubi bude provedeno z materidlu HT o pridméru 110 mm, s hrdly spojovanymi gumovymi krouzky a systémem
tvarovek.

Stoupacky zacinaji nad podlahou v suterénu novym Cisticim kusem a konci napojenim, které prochazi stfechou. Do plasté
stfechy nebude zasahovdano. Stoupacky v bytech jsou vedeny v instalacni Sachté za WC. Ze stoupacky v kazdém byté je
odbockou napojena misa WC a ostatni zafizovaci pfedméty (koupelna, kuchyné). Pfi vyméné potrubi bude nutnd demontaz
zachodu a odstranéni zakrytu instalacniho jadra, pripadné pfiprava nutného otvoru pro demontdz a montaz.

Postup praci

Prace budou probihat za provozu bytového domu, pokud moZno Setrné vzhledem ke stafi a stavu domu a predevsim s ohledem
na vlastniky bytovych jednotek. Prace budou postupovat po jednotlivych stoupackdch. Soubéiné s vyménou vodovodni
stoupacky se bude vyménovat i kanaliza¢ni odpadni potrubi. VZdy po zprovoznéni jedné stoupaci sekce se zapocne s pracemi
na dalsi sekci. Po Uspésné tlakové a tésnostni zkousce vodovodni a kanalizacni stoupacky se zacne se zakryvanim instalacni
sachty.

Stavebni prace

Pfi demontaZi a montdzi potrubi bude nutné zajistit nezbytné otvory pro vyménu potrubi. Soucasti zakazky bude realizace
stavebnich Uprav s tim souvisejicich.

Poufzité zkratky: SVJ=Spolecenstvi vlastnikd jednotek
VD=Vase domy (spravcovska spolecnost, kterd se stara o diim)
FO=fond oprav
VZT=Vzduchotechnika
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Pozarni prostupy

Dalsim problémem jsou pozdarni prostupy, protoze pokud chceme mit v domé bezpecno, tak tohle nelze opominat. V souvislosti
s realizaci vymény potrubi nastava jedinecna prileZitost k provedeni pozarnich ucpdavek ve stropech mezi bytovymi jednotkami.
Cena pozarnich ucpdvek by ¢inila 12 000,- K¢ na byt. Kdyby se ucpdvky nerealizovaly tak planovanou rekonstrukci ,,nebude
zhorsen stavajici stav”. Alternativné Ize prostupy opatfit protipozarni pénou.

Na realizaci byly poptany pouze profesionalni firmy, které maji dlouholeté zkusenosti s realizaci ve velkych panelovych domech
a dle predloZenych nabidek by realizace stala cca 3 800 000,- K¢

Nejedna se o investi¢ni naklady, ale o naklady na udribu spole¢nych &asti domu. Udriba (vyména) stoupadek je planovana
z vlastnich zdroja, ale s ohledem na vysi ¢astky, ktera si provedeni vyZaduje je mozné se rozhodnout i pro ¢astecné pokryti cizimi
zdroji, tj uvérem od banky. Financovani bude zaviset, zdali se shromazdéni nerozhodne pro realizaci i jinych nize predkladanych
zamérl pred realizaci stoupacek. Ve fondu oprav vidy musi zlstat dostatecna finanéni rezerva na mimoradné udalosti.

Poufzité zkratky: SVJ=Spolecenstvi vlastnikd jednotek
VD=Vase domy (spravcovska spolecnost, kterd se stara o diim)
FO=fond oprav
VZT=Vzduchotechnika



